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ocultos

en la construccion y en la compraventa parte [

puede ver a simple vista y el

vicio es un defecto en la cosa
0 algo de mala calidad o algo que
causa un dailo, al unir estos dos
vocablos entramos en uno de los
temas mas conflictivos y menos
deseado por un consumidor, que
es el del vicio oculto de un bien
inmueble.

LosViciosOcultossehallanen
dos 4reas especificas en el de la
Construcciényenladela Compraventa
de un bien inmueble. Este tema es
regulado por nuestro Codigo Civil,
por la Ley Oficial de Construccién
de 1967, quien otorga jurlsdiccion
aDACOenlaadquisicidn denuevas
viviendas privadas, la ley Num. 10 de 1994, que regula el
negocio.de bienes rafces y la Jurisprudencia del Tribunal
Supremo de Puerto Rico,

En el supernormativo case de Geigel v, Maxiani 85
DPR 46 menciona nuestro Tribunal Supremo que: "Por
Viciode Construccién-en un contratode obra-seentiende
defectosenlaconstruccién. Y que porlos vicios o defectos
de construccidn de los cuales responde el constructor
de una obra son todas aquellas clases de vicios que

G Lo oculto es aquello que no se
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excedan de la medida de las imperfecciones que cabe
esperar en una construccién.” .

ElArticulo 1483 delCédigoCivilestablece queel contratista
de una casa o apartamento que se arruine por viclos de
construceién responde por daﬁosg perjuicio, sidicha ruing
ocurriesedentrodelplazodecenal seadentrodelosdiez(10)
aftoscontados desdequelacbraterminé finalmente, Bl Alto
Foto nos dice que este es un término de caducidad y de
garantfa, por lo que debe ejercerse sin dilacién alguna,
ante un Tribunal de Primera Instancia o Federal dentro
de este términos la causa de la ruina fuese por una falta
delcontratistaen lascondiciones del contrato deejecucién,
laaccidnindemnizatoriase establece en quince afios{15},

En el caso de Maldonado Pérez v. Las Vegas Develop,
111 DPR 573 nos dice que: "Aunque pueden existir varlos
grados de defectos en una obra, la garantfa decenal que
establece el Cddigo alcanza tinicamente a aquellosdefectos
de particular significacién que puedan causarla ruina total,
ruina parcial, la amenaza de ruina o la ruina funcional,

Como podemos observar el defecto a queda lugara
incoar estaacciéntienequeser deunalcance significativo
que afecte que eluso y el disfrute al que estd destinado
el blen inmueble, el vocablo que se utiliza para definir
este defecto es el de defecto arruinante,

Veamos que significa cada uno de aquellos defectos
(ue causan una ruina;

- La Ruina Total: ocurre cuando queda comprometidala
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solidezolaestabilidad de unaobra, LaRuina Parclal:cuando

seprovocaelderrumbamiento deunodelospilaresestructurales
de la obra, pero no su totalidad,

La Amenaza de Rutpa: adolece de una degradacidn
parclal de los fundamentos de la abra .

La Ruina Punclonal: se establece por los vicios gue
tiene la implicacion en alguna de estas categorfas a) log
quecausan un perjuiciograveal titular b) los que amenazan
com laseguridad publica, c) los que afectana estabilidad
de la obra d) los que convierte Ia obra en impropia para
el uso a que se le ha destinado, d) los que exceden las
medidasdelaimperfecciones esperadasde formarazonable
en una obra, L

En la parte I en nuestro préximo artfculo estaremos
explicando cdmo las leyes especiales antes mencionadag
que tratan sobre este tema, le brindan una adecuada
protecci6n al consumidor puertorriquetio y cudl es el rol
de los Inspectores y de los corredores de bienes rafcss en
la transaccidn de bienes raices para evitar que surjan
stiuaclones contenciosas. Por utitimo recordarles que
para ahotrar tiempoy dinero en toda inversién de blenes
rafces es conveniente consultar siempre con su abogado
o su corredor de bienesrafces de confianza.

Los lectores que desesn una consulia gratls o un
tema en especifico, podrén hacerlo a través del emall:
luisnievespr@yashoo.com o acceder a www.lulsnieves.com,




